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Аннотация: рассмотрена возможность применения значений весовых коэффициентов категорий оценки устойчивости среды обитания, содержащихся в СТО НОСТРОЙ 2.35.4–2011 «”Зеленое строительство”. Здания жилые и общественные. Рейтинговая система оценки устойчивости среды обитания», для принятия решений об использовании инвестиций в проектах зеленого строительства. На основании проведенного исследования предложена формула оценки эффективности вложений в энергоэффективность и экологичность зданий.

Инвестиционные вложения в строительство обычно значительны по величине, имеют длительный срок окупаемости, а риски, существенно превосходят многие проекты. В связи с этим актуальными являются вопросы о правильной оценке проекта строительства, выборе наиболее технологичных материалов, энергоэффективных и ресурсосберегающих технологий, реализации характеристик зданий, удовлетворяющих потребностям современного общества, что и обуславливает актуальность данной работы.

Одним из трендов последних десятилетий является охрана окружающей среды, экологичность реализуемых проектов, энергосбережение и энергоэффективность [1]. Проекты строительства, в которых реализуются указанные тренды, получили названия «зеленых» проектов [2-4]. Внедрение новых технологий, повышения требований к качеству построенных зданий, высокая конкурентность среды приводит к большей неопределенности в реализации проектов [5] и требует создания новых методов и инструментов, корректировки имеющегося инструментария [6-8], позволяющих провести оценку предлагаемых управленческих решений.

Удовлетворяя потребность общества в оценки качества экологичности проектов строительства в России был введен стандарт СТО НОСТРОЙ 2.35.4–2011 «”Зеленое строительство”. Здания жилые и общественные. Рейтинговая система оценки устойчивости среды обитания». Данные стандарт представляет собой российский аналог таких широкоизвестных систем оценки качества объектов недвижимости как BREEM и LEED. 
Обратим внимание на рейтинговую систему оценки устойчивости среды обитания, содержащуюся в СТО НОСТРОЙ 2.35.4–2011 (таблица 1). 
Таблица 1. Категории оценки устойчивости среды обитания
	Категория
	Вес, %

	Комфорт и качество внешней среды
	10,8

	Качество архитектуры и планировки объекта
	9,2

	Комфорт и экология внутренней среды
	13,3

	Качество санитарной защиты и утилизация отходов
	3,9

	Рациональное водопользование
	6,1

	Энергосбережение и энергоэффективность
	18,5

	Применение альтернативной и возобновляемой энергии
	9,2

	Экология создания, эксплуатации и утилизации объекта
	9,8

	Экономическая эффективность
	10

	Качество подготовки и управления проектом
	9,2

	Итого:
	100,0


Источник: [9]
Представленная таблица содержит совокупность критериев для оценки зданий как среды обитания человека. Эти качества сгруппированы в 10 категориях, каждой из которых присвоен свой вес. Присвоенные экспертами весами могут быть использованы не только для сертификации проектов строительства, но и рассмотрены с точки зрения оценки экономической эффективности планируемого к строительству объекта зеленого строительства. На основании представленных сведений можно говорить о том, что каждый рубль инвестиций, идущий на реализацию экологичности проекта, будет иметь отдачу в соответствии с долями, представленными в таблице. То есть, 1 рубль инвестиций на реализацию экологичности проекта будет иметь отдачу в размере 18,5 копеек при вложении в системы энергосбережения и энергоэффективности. Судя по данным таблицы, наибольшее внимание инвесторов должно быть уделено именно реализации в проекте этих характеристик здания. 
Таким образом, может быть предложения следующая формула оценки эффективности вложения в экологичность здания:
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где:
EI - эффективности вложения в экологичность здания;
I – суммарные инвестиции в проект строительства;

А – доля суммарные инвестиций в проект строительства, которая будет потрачена на экологичность здания;

В – вес категории оценки устойчивости среды обитания из таблицы.
Стоит отметить, что для корректности оценки в состав доли суммарных инвестиций в проект строительства, которая будет потрачена на экологичность здания, не должны включаться те затраты, которые должны быть сделаны на основании обязательных нормативов строительства.
Таким образом, в работе рассмотрена возможность применения значений весовых коэффициентов категорий оценки устойчивости среды обитания, содержащихся в СТО НОСТРОЙ 2.35.4–2011 «”Зеленое строительство”. Здания жилые и общественные. Рейтинговая система оценки устойчивости среды обитания», для принятия решений об использовании инвестиций в проекты зеленого строительства. На основании проведенного исследования предложена формула оценки эффективности вложения в экологичность и энергоэффективность здания, позволяющая более обосновано принимать инвестиционные решения.
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